Sid 1 (27)

MORA TINGSRATT DOM Mal nr
Rotel 4 2020-06-18 T 1039-18
Meddelad i
Mora
PARTER
Karande

Per MAGNUS Lenngren, 19700607-0036
Kristiansborgsallén 19
722 19 Visterés

Ombud: Advokat Frida Skoglund

Advokatbyran Kronvall Skoglund Wachenfeldt AB
Vaksalagatan 3

753 20 Uppsala

Svarande

Patrik Ardefelt, 19680907-4831
Skaraborgsviagen 1 Lgh 1001
681 40 Kristinechamn

Ombud: Advokat Patrik Moberg
HB Werners Advokatbyra
Vistra Torggatan 11

652 25 Karlstad

DOMSLUT

1. Patrik Ardefelt forpliktas att genast flytta det elstdngsel som loper fran fastigheten
Alvdalen Ostomsjon 49:10 ned mot vattnet s att det i stillet gar lings med grinsen for

officialservitutets omrdde ’b” ned mot vattnet.
2. Patrik Ardefelt forpliktas att genast tillse att det stingsel som finns vid grinsen

mellan fastigheterna Alvdalen Ostomsjon 49:10 och Alvdalen Ostomsjon 49:4 ned mot

sjon 1 officialservitutets omréde ”’b” undanrgjs.
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3. Magnus Lenngrens yrkande om att Patrik Ardefelt genast ska bortforsla en gran

samt en bastu pa hjul pa officialservitutets omrade ”b” pa fastigheten Alvdalen

Ostomsjon 49:4 limnas utan bifall.

4. Patrik Ardefelt ska ersitta Magnus Lenngren for dennes réittegdngskostnader i malet
med 107 869 kr varav 21 014 kr utgor mervéardesskatt, jimte rianta dira enligt 6 §

rantelagen fran denna dag d& dom meddelas till dess betalning sker.
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BAKGRUND

Fastigheten Alvdalen Ostomsjon 49:10 (hirefter Ostomsjon 49:10) bildades ar 1969
genom avstyckning. Vid avstyckningen inrittades ett officialservitut med rétt for
fastigheten Ostomsjon 49:10 att for utfart till allmén viig nyttja omradet ~a” till 5
meters bredd samt att pa tjanlig plats inom omradet b pa forrittningskartan anldgga
mindre brygga med bathus och nyttja stranden for bad, dock sa att omradets

utnyttjande som allmént strovomrade icke hindras.

Det dr mellan parterna ostridigt att omrade a” inte har skapats utan att dgaren till
fastigheten Ostomsjon 49:10 med stod av ett nyttjanderittsavtal fran &r 1974 medgivits
ritt att for utfart nyttja ett till vig angivet omrade pa fastigheten Alvdalen Ostomsjon

24:2 (hirefter Ostomsjon 24:2) med striickning enligt ett till avtalet bifogat kartutdrag.

Magnus Lenngren #ger sedan sommaren &r 2010 fastigheten Ostomsjon 49:10 medan
Patrik Ardefelt sedan ar 2004 #ger fastigheten Alvdalen Ostomsjon 49:4 (hirefter
Ostomsjon 49:4). Patrik och Karin Ardefelt dger tillsammans Ostomsjon 24:2.

I malet synes foljande omstédndigheter vara ostridiga;

- att Patrik Ardefelt den 6 november 2013 anmaélts till Lansstyrelsen. I anmélan
har - sdvitt nu ar av intresse - angivits att fyra getter gatt 16sa och att det inte
funnits nagot staket med f0ljd att getterna gatt upp pa grannens altan.

- att &r 2013 sattes ett elstingsel upp som Iéper frén fastigheten Ostomsjon 49:10
ned mot vattnet inom officialservitutets omrade b och ett stingsel utan grind
vid grinsen mellan fastigheterna Ostomsjon 49:10 och Ostomsjén 49:4 ned mot
sjon 1 omrade ’b”.

- att Patrik Ardefelt i flera &r haft en traktor stdende inom omrade ’b” mellan
griansen som loper ner mot sjon och det uppsatta elstdngslet som dven det 16per

ner mot sjon. Traktorn har flyttats in pa Ostomsjon 49:4 i nértid.
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- att det inom officialservitutets omrade ”b” ndgon gang under varen 2019 efter
det att mélet inletts vid tingsritten hamnat en numera kvistad gran som ligger
parallellt med — om &n inte alldeles intill — det stdngsel som finns vid gransen
mellan fastigheterna Ostomsjon 49:10 och Ostomsjon 49:4 ned mot sjon i
officialservitutets omrade ”’b”.

- att Patrik Ardefelt inom officialservitutets omrade ”’b” har en bastu pa hjul
uppstalld.

- att Magnus Lenngren beviljats strandskyddsdispens for anldggande av brygga

och bygglov for bathus inom officialservitutets omrade ”’b”.

YRKANDEN M.M.

Magnus Lenngren har — sdsom denne slutligen har bestdmt sin talan — yrkat att
tingsratten ska forplikta Patrik Ardefelt att genast tillse att det staket (vilket rétten
uppfattar ritteligen ska benimnas elstéingsel) som 16per fran fastigheten Ostomsijon
49:10 ned mot vattnet undanrdjs, alternativt att tingsritten ska forpliktiga Patrik
Ardefelt att genast flytta angivet elstdngsel sé att det 1 stdllet gar ldngs med

officialservitutsgransen ned mot vattnet.

Magnus Lenngren har vidare yrkat att tingsritten ska forpliktiga Patrik Ardefelt att
genast tillse att det staket (vilket ratten uppfattar rétteligen ska bendmnas stangsel) som
utgdr grins mellan fastigheterna Ostomsjon 49:10 och Ostomsjon 49:4 ned mot sjon i
officialservitutets omrade ’b” undanrdjs, alternativt att tingsrétten ska forpliktiga
Patrik Ardefelt att genast montera en tre meter bred grind i angivet stiangsel, 1,5 meter

in fran hornstolpen.

Magnus Lenngren har dven yrkat att tingsrétten ska forpliktiga Patrik Ardefelt att
genast bortforsla den gran samt den bastu pa hjul pa officialservitutets omréde ’b” pé
fastigheten Ostomsjon 49:4 vilka krinker Magnus Lenngrens utnyttjande av

officialservitutet.
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Patrik Ardefelt har bestritt kiromalet i sin helhet.

Béda parterna har yrkat erséttning for sina rattegdngskostnader.

GRUNDER

Magnus Lenngren har som grund for sina yrkanden &beropat foljande.

Hans fastighet Ostomsjon 49:10 har enligt officialservitut ritt att nyttja ett visst
markomrade som sdvil badplats som bétplats. Markomradet tillhor fastigheten
Ostomsjon 49:4 som dgs av Patrik Ardefelt som under ldng tid, p4 flera olika sitt, har
hindrat honom fran att utdva servitutsriatten sdsom han har rétt till. Patrik Ardefelt har
genom sitt agerande krénkt hans ritt att nyttja det géllande officialservitutet. Patrik
Ardefelt hindrar alltjimt hans ritt att nyttja det aktuella markomrédet pa det sitt som

officialservitutet ger honom rétt till.

Patrik Ardefelt har som grund for sitt bestridande dberopat foljande.

Han krédnker inte de réttigheter som tillkommer Magnus Lenngren enligt
officialservitutet. Han bestrider att officialservitutet innefattar ndgon réttighet till
badplats. Han bestrider att hans bastu pa hjul eller gran som finns inom omrade ”’b”
kan anses kranka rittigheterna som foljer av officialservitutet.

UTVECKLING AV TALAN

Magnus Lenngren har utvecklat grunderna for kdromalet enligt foljande.

Magnus Lenngrens fastighet Ostomsjon 49:10 innehar ett officialservitut som ger
denne ritt att nyttja ett markomrade tillhdrande Ostomsjon 49:4 som égs av Patrik
Ardefelt. Under ldng tid har Patrik Ardefelt, pa flera olika sitt, hindrat Magnus
Lenngren att utdva sin servitutsritt och har ddrmed kriankt Magnus Lenngrens ratt att

nyttja servitutet.
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Magnus Lenngren forvérvade sin fastighet under sommaren 2010. Servitutet &r ett
officialservitut fran 1969 och tillkom i samband med avstyckning av en fastighet. Av
avstyckningslotten och dértill skapat officialservitut foljer att Magnus Lenngren far pa
tjanlig plats inom omréde ”’b” anldgga mindre brygga med bathus samt nyttja strand
for bad, dock ej pa sadant sitt att omradet sdsom strovomrade hindras. Magnus
Lenngren innehar dven ritt att for utfart till allmin vig nyttja omrade 7a” till fem

meters bredd.

Servitutets omrdde ”’b” i fraga dr relativt litet och dr beldget invid Sarnsjon. Det finns
inga andra konkurrerande eller gemensamma réttigheter inom servitutsomradet.
Servitutsritten har ett stort virde, med hiansyn till att fastighetens grins gar si néra
vattnet. For Magnus Lenngren har tillgangen till servitutets omrade ”’b” varit
avgorande vid hans fastighetskop. Inom detta servitutsomrade finns endast tva
omraden som kan betraktas som tjdnligt for bad. Den ena platsen har redan tagits i
ansprak av Patrik Ardefelt, dar denne uppfort brygga och bathus. Den andra platsen ar
den plats som tidigare dgare av Ostomsjon 49:10 nyttjat som badplats. Det r en
mindre strandremsa som i omrade ’b” ligger vid det nedre Ostra hérnet och ar endast ca

3-4 meter brett.

Delar av servitutsomradet ar upphdjt och dédrmed torrt aret om. Under véaren
Oversvimmas stora delar av omradet. Det upphdjda omradet dr saledes tjanligt for

uppréttande av bathus.

Sedan ett antal &r tillbaka foreligger det hinder for Magnus Lenngren att utdva sina
rattigheter. Det har inte varit friga om mindre eller tillfdlliga hinder. For sex ar sedan
byggdes ett stingsel mellan den hirskande och den tjinande fastigheten, lings med
Magnus Lenngrens tomtgrans. Det begriansade hans mdjligheter att ta sig till servitutets
omréade ”’b” och stangslet hade inte forsetts med en grind. Det har dven satts upp ett
elstdngsel som l6per in pé servitutsomrddet och beskédr delar av omridet. Elstangslet

begransar utnyttjandet av den del av servitutsomradet som &r tjénligt for bad. Vidare
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har placerats en rad foremal i servitutsomrddet som forsvérat eller hindrat Magnus
Lenngren fran att nyttja omrédet. Det har dels placerats en traktor som numera flyttats
av Patrik Ardefelt, dels en gran som varit placerad invid stidngslet som 16pt ldngs
Magnus Lenngrens tomt och forsvarat for honom att ta sig in pa servitutets omrade
”b”. Patrik Ardefelt har dven stillt en bastu pa hjul pa det omrade inom servitutet som

bedomts som mest tjanlig plats for anliggande av bathus.

Patrik Ardefelt har hiavdat att Magnus Lenngren kan ta sig till omradet genom att ga en
langre stricka lings en vig som loper invid Magnus Lenngrens fastighet och som égs
av Patrik Ardefelt och Karin Ardefelt (Ostomsjon 24:2). Magnus Lenngren har inte
nigon nyttjanderitt till den vigen. Vagen dr dven oldmplig for att transportera material
for byggandet av bathus och brygga. Magnus Lenngren har under flera ar forsokt att
tillsammans med Patrik Ardefelt fa till stind en samforstandslosning. Magnus
Lenngren har dven via Kronofogdemyndigheten begirt sirskild handrackning. Patrik
Ardefelt har péstatt att Kronofogdemyndigheten godként att traktorn och sténgslet far
vara kvar pa servitutsomradet. Emellertid har Kronofogdemyndigheten skrivit att deras
beslut inte ska tolkas som ett godkédnnande utan att sérskild handrickning &r ett sirskilt
rattsligt institut dir sokanden har svarare @n 1 allmin domstol att vinna bifall till sitt

yrkande.

Patrik Ardefelt har genom sitt handlande visat att han inte respekterat Magnus
Lenngrens rétt i enlighet med servitutsavtalet. Patrik har exempelvis 6verklagat
Magnus Lenngrens bygglovsbeslut géllande bathus och brygga. Patrik Ardefelt har 1
sin Overklagandeskrift angett att servitutet inte varit giltigt. Patrik Ardefelt har dven
forsokt att fa officialservitutet upphéivt. Vidare har Patrik Ardefelt beviljats bygglov
for bathus pa den plats som Magnus Lenngren 6nskar nyttja for bad. Patrik Ardefelt

har redan ett annat bathus pa servitutsomradet.
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Patrik Ardefelt har utvecklat grunderna for sitt bestridande enligt f6ljande.

Patrik Ardefelt kopte tillsammans med sin hustru Karin Ardefelt den forsta fastigheten,
Ostomsjon 24:2 ar 2004 och har bott stadigvarande dir sedan ar 2009. Official-
servitutet pd Ostomsjon 49:4 i friga har varit gillande sedan ar 1969. Det ér
officialservitutet fran 1969 som é&r styrande for parterna. Det finns en skyldighet for
den hdrskande fastigheten att inte ga utover de rittigheter som anges. Omrade ”’b” som
officialservitutet omfattar d4gs av Patrik Ardefelt. Som fastighetsdgare har han en ratt
att bruka och nyttja sin fastighet som han 6nskar med beaktande av de begransningar
som finns atergivna i officialservitutet. Det bestrids att de rittigheter som Magnus
Lenngren har pd omrddet har kréankts eller hindrats av Patrik Ardefelt. Att Magnus
Lenngren ska ha ritt till badplats dr ndgot som inte omfattas av officialservitutet. |
officialservitutet star det endast angivet att Magnus Lenngren ska ha ritt att nyttja

stranden for bad.

Patrik Ardefelt har bedrivit djurskotsel pa sina fastigheter. Han har bland annat haft
getter. Magnus Lenngren gjorde 2013 en anmélan till Lansstyrelsen. Skilet till detta
var att Patrik Ardefelts getter gatt in pa Magnus Lenngrens fastighet och forstort hans
egendom. P& grund av anmélan satte Patrik Ardefelt upp ett stingsel som forhindrade
djur fran att aterigen ta sig in pd Magnus Lenngrens fastighet. Stingslet sattes upp pa

Patrik Ardefelts fastighet med viss marginal till fastighetsgriansen.

I officialservitutet anges att Magnus Lenngren har rétt att anldgga mindre brygga med
béthus. Det finns inget idag som hindrar Magnus Lenngren fran att gora detta. Magnus
Lenngren har beviljats strandskyddsdispens for brygga och bygglov for bathus.
Tjanstemdn pa kommunen har besokt platsen och bedomt att det varit tillricklig

avstand mellan Magnus Lenngrens tidnkta bathus och Patrik Ardefelts bathus.

Patrik Ardefelt har for egen del ritt att sjélv soka bygglov eller 6verklaga bygglov pa
hans fastighet och dessa atgérder kan inte tolkas som att han menar att servitutet ar

ogiltigt. Det bestrids att Patrik Ardefelt hindrat Magnus Lenngren fran att bada. Det
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har funnits mojligheter att for Magnus Lenngren bada léngs med hela strandlinjen som
I6per inom servitutsgranserna. Vidare hindrar inte stdngslet Magnus Lenngren fran att
ta sig till servitutsomréadet eftersom denne har tillgang till den vig som l6per lings med

fastigheten ned till servitutsomradet.

Syftet med elstdngslet som beskér delar av servitutsomradet &r att ge histarna pé Patrik
Ardefelts fastighet mdjlighet att ta sig till sjon for att dricka. Sténgslet begransar inte
Magnus Lenngrens ritt att nyttja marken enligt servitutsavtalet. Patrik Ardefelt har inte
lagt dit granen som ligger pa servitutsomradet. Granen maste ha flutit dit med
varfloden. Magnus Lenngren har forstort gods samt forsokt “’privatisera”

servitutsomradet genom att ta det i ansprdk som om det vore hans egen mark.

BEVISNING

Magnus Lenngren har aberopat forhdr under sanningsforsékran med sig sjdlv och

vittnesforhér med Susanne Lenngren.

Patrik Ardefelt har aberopat forhér under sanningsforsédkran med sig sjdlv och

vittnesforhor med Dick Schelte Blaauboer, Zoltan Bontovics och Karin Ardefelt.

Bada parter har aberopat skriftliga handlingar, syn a fotografier och syn pa aktuella
fastigheter.

De horda har 1 huvudsak uppgivit foljande.

Partsforhor Magnus Lenngren

Han kopte sin fastighet under sommaren 2010 som fritidshus. Han bodde dé 1
Enkdping och han bor nu i Visteras. Han fick information om officialservitutet genom
méklaren. Han forevisades fastigheten. Det sdg idylliskt ut och det fanns inget staket
eller stangsel mot sjon. Han pratade dven med sdljaren som beréttade var hon brukade
gé ner till sjon, var hennes brygga och bét tidigare hade funnits och var hon brukade
bada. Hon berittade att Patrik Ardefelt hade fatt bryggan och att hon hade gjort sig av
med baten. Laget och dtkomsten till sjon var valdigt viktigt for honom nér han
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forvdarvade fastigheten. Det fanns ingen som bedrev jordbruk eller lantbruk i omradet
nér han kopte fastigheten.

Forsta tiden var relationen till grannen Patrik Ardefelt god. De lanade verktyg av
varandra och han lét Patrik Ardefelt anvénda el fran hans fastighet. De var vinner.

Han nyttjade servitutet for att ldgga i sin bat och han var i borjan mycket ute och
fiskade. Han planerade for en brygga, men borjade istillet att renovera huset. Han
ansokte om dispens fran strandskyddet for att anldgga en flytbrygga och fick en sddan
dispens. Han ansokte dven om att fa bygga ett bathus. P& varen stiger vattennivan i
Sarnsjon ca 1-2 meter och det stéller till problem med bryggor och bathus. Han ville
darfor bygga sitt bathus ddr marken ligger som hogst i omradet pé vilken plats Patrik
Ardefelt delvis har sin bastuvagn pa hjul uppstilld. Patrik Ardefelt motsatte sig detta
och overklagade dven det forsta beslutet om bygglov. Bygglov beviljades sedan 2018
pa en plats som kréver att det fylls upp med massor for att bathuset inte ska
oversvimmas pa varen. Patrik Ardefelt har ansokt om och beviljats bygglov for ett
bathus framfor hans hus dir det nu star en skogsdunge. P& den platsen motsatte sig
Patrik Ardefelt att han fick bygga sitt bathus med motiveringen att triden inte fick tas
ned. Han har ténkt att bygga bathuset sjdlv, da han arbetar inom byggbranschen.

Ar 2013 hade Patrik Ardefelt getter som gick in pa tomten och pa altanen. Getterna
smutsade ned och at upp blommor. Hans ddvarande hustru kontaktade Patrik Ardefelt
och bad denne se till att hédlla getterna borta frin deras fastighet. Det blev ingen
andring och hans hustru kontaktade d& kommunens miljokontor. Resultatet blev att
Patrik Ardefelt inhdgnade hans fastighet i stillet for getterna. Inhdgnandet har hindrat
honom fran att utnyttja sin rétt enligt servitutet. Han frdgade Patrik Ardefelt om denne
kunde sitta in en grind 1 stdngslet mot sjon, men fick nej till svar. Han har darfor
hindrats i alla delar frén att nyttja sin rétt enligt servitutet, savél 1 friga om bat, brygga
och bathus som bad. Patrik Ardefelt har sedan satt upp ett elstdngsel mot sjon och som
gatt ner flera meter ner i vattnet diar han brukade bada och ha sin bat. Han har fatt
elstotar av stédngslet nér han har fiskat. Han har fragat Patrik Ardefelt om denne kan
stdnga av elen men denne har sagt nej. Staketet som idag gér ner mot vattnet &r inte
elférande. Det staimmer inte att hdstarna behover tillgang till vattnet da de utfordras 1
stallet. Hastarna brukade gé ner dér det var brant for att dricka vatten men dér satte
Patrik Ardefelt upp ett staket for att hindra hastarna frén att ga ner dir. Héstarna har
inte gétt ner och druckit pa officialservitutet. Han kan kliva 6ver staketet for att ga ner
till sjon for att bada.

Patrik Ardefelt har stéllt upp en gammal traktor pa omradet. Traktorn stod pa omradet
nedanfor hans hus i ca 4-5 ar, men togs troligen bort 1 hostas. Varen 2019 lades en stor
gran upp som ar okvistad pd officialservitutet. Granen kom dit med en grivskopa. Det
sitter stroppar kvar i granen. Granen har statt pa Patrik Ardefelts tomtmark. Granen
lades dir han brukade kunna kliva dver stingslet.

Han har forsokt att prata med Patrik Ardefelt for att hitta en 16sning, men Patrik
Ardefelt har avvisat sddana forsok. Patrik Ardefelt har forsokt att fa servitutet upphévt.
Han hade inte kopt fastigheten om det hade funnits ett staket eller stingsel runt
fastigheten. Antingen ska en grind séttas in 1 stdngslet ner mot sjon eller s& ska
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stangslet tas bort. Det finns inget avtal eller servitut som ger honom mojlighet till
atkomst till omrédet for att nyttja sin ritt enligt servitutet. Vigen som gér lings hans
fastighetsgréns dr inte sddan att han kan nyttja den for att kdra ner sin bét eller brygga.
Det dr Patrik Ardefelt som dger marken dér vigen gar. Avstdndet fran hans infart ner
till omrédet &r ca 30 meter. Det &r mer en gdngvig an en bilvdg. Han kan anldgga en
brygga pa tjanlig plats vid sjon, men han kan inte sjdlv frakta ned bryggan till sjon
over stangslet, for det krivs det 5-6 personer.

Det stimmer inte att allmdnheten badar pa omradet. Det ar Patrik Ardefelt och dennes
véanner som badar dir. Han har varit pé fastigheten i princip tva till tre helger per
manad fran torsdag till sondag sedan han kopte den. Han har funderat pa att sélja
fastigheten, men det har inte varit mojligt pa grund av sténgslet och tvisten.

Han har med tillstand fran Patrik Ardefelt tidigare klippt griset pa omrdden nedanfor
hans fastighet. Han har med tillstand nyttjat Patrik Ardefelts brygga vid ett tillfille nér
de var vinner, men inte efter ar 2013.

Partsforhor med Patrik Ardefelt

Han kopte sin fastighet &r 2004. Han och familjen tillbringade somrarna dér och huset
renoverades. De flyttade till Sdrna 2006 och bodde dér en kort period innan han
borjade arbeta i Dubai, men familjen atervénde till Sdrna och bodde dar fram till 2018.
Han har kopt till skiften sé att han dger marken pa bada sidor om Magnus Lenngrens
fastighet. Han skaffade mer mark for att kunna halla getter och héstar.
Servitutsomradet (omrade b) har han lagt ned mycket tid och arbete pa for att fa
tillgéng till bad. Omradet var bevuxet med sly och tidigare dgaren hade anvént omradet
som avstjilpningsplats. Han har kort bort skrép och iordningstéllt marken. Nar Magnus
Lenngren kopte sin fastighet var de vénner och hjélpte varandra med olika saker. Han
drog in el pd Magnus Lenngrens 6vervaning. Det blev sedan konflikter och han
anmaéldes fOr att djuren misskottes. Dérefter har det kommit anmélningar varje ar.
Anledningen till konflikterna ar att Magnus Lenngren vill ha full radighet 6ver
servitutsomradet. Det finns inget som hindrar Magnus Lenngren fran att ta sig till
omradet eller bygga bathus eller bara ner en brygga. Magnus Lenngren kan kora med
bil ner till omradet, vilket han gjort flera ganger. Om Magnus Lenngren far problem
med att ldgga ner bryggan kan han ordna det. Hela omradet ar tjanligt for bad. Magnus
Lenngren har fatt tillatelse att klippa grids pd omradet och att bada fran hans brygga.
Innan han satte upp staketet klippte Magnus Lenngren griset pd omradet och anlade
dven rabatter dér, vilket gjorde att omradet inte blev ett strovomride for allmdnheten
utan kidndes mer som Magnus Lenngrens trddgird. Nar han fick kritik for sina getter
satte han upp ett staket for att hindra getterna att gé in pA Magnus Lenngrens fastighet.
Staketet sattes en bit in pd hans egen mark. Staketet begrinsar pa intet sdtt Magnus
Lenngrens ritt enligt servitutet. Det finns en bruklig vag for bil till omradet. Det finns
mojlighet for Magnus Lenngren att bygga bathus och anldgga en brygga pa tjinlig
plats inom omradet. Det forsta bygglovet som beviljades for Magnus Lenngrens bathus
innebar att hans egen dtkomst till sitt bathus begrénsades och han dverklagade darfor
beslutet om bygglov. Han har fitt bygglov pa omradet for ytterligare ett bathus och
beslutet om bygglov har 6verklagats av Magnus Lenngren som dérvid angett att han
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har planerat att ha sin brygga pa den platsen. Magnus Lenngren har aldrig fragat
honom om placeringen av sitt bathus eller om att fa ta ner trad for att bygga sitt bathus.
Stangslet mellan omrade B och hésthagen har placerats dar for att mojliggora for
héstarna att kunna gé ner till sjon och dricka vatten. Det &r ett aktivt omrade med
djurhéllning. Stangslet gar att 6ppna pa bada sidor av hagen ner mot strandkanten.
Stangslet hindrar inte Magnus Lenngren fran att bada. Magnus Lenngren har slagit ner
och sonder stingselstolparna. Inte heller hindrar bastuvagnen pa hjul Magnus
Lenngrens mojligheter att anldgga bathus, brygga eller att bada pa omradet. Granen
som ligger pa omradet har flutit iland med varfloden. Granen ligger ca 5 meter fran
Magnus Lenngrens beviljade plats for bathus och 10-15 meter fran vattenbrynet.
Granen ligger inte 1 vigen om Magnus Lenngren ska dra ner sin brygga.

Magnus Lenngren har aldrig bott permanent pa sin fastighet utan ca tva veckor pa
sommaren och nigra veckor pa vintern.

Vittnet Susanne Lenngren

Hon é&r gift med Magnus Lenngren sedan 2015. Hon har vistats pa fastigheten 1 Sdrna
sedan 2014. Staketet runt fastigheten fanns redan da. Det dr bokigt att ta sig ner frén
Magnus Lenngrens fastighet och till vattnet. Det dr bokigt att ta ner och dra upp baten
dé det saknas grind. Patrik Ardefelt har stéllt en traktor nedanfér Magnus Lenngrens
hus, ca 2 meter fran vattnet och inne pa servitutsomradet. Traktorn, som inte anviandes,
gjorde det svért att ta upp bat och brygga. Syftet med detta har varit att brdka. For
nagon vecka sedan flyttades traktorn frdn omrade b och ca 5 meter in i1 hdsthagen.
Patrik Ardefelt drog ned ett elforande sténgsel 1 vattnet. Sarskilt farligt blev det for
barn att bada nér stingslet stod nere i vattnet. Man kan inte anvénda hela omradet for
bad. Det omrade - forutom det dir Patrik Ardefelt har sina grejer - som ldmpar sig for
bad ligger rakt ned fran Magnus hus och till vinster. Omradet emellan dessa behdver
muddras upp. Magnus Lenngren vill ha sitt bathus i anslutning till batplatsen. Magnus
Lenngren far inte ta ner trdd pa omradet. Magnus Lenngren ville ha sitt bathus dér
Patrik Ardefelts bastuvagn nu stér. Den plats som bygglovet giller for dr inte nagot bra
stélle for bathuset. Patrik Ardefelt har sjdlv ansokt om bygglov for ett bathus pa den
plats som Magnus Lenngren ville ha sitt bathus. Hon har forsokt att prata med Patrik
Ardefelt for att reda ut saker, men fick till svar fran Patrik Ardefelt att det var
slutdiskuterat. Patrik Ardefelt har placerat en filld gran pa omradet och mot deras
tomtgrins. Den rabatt som finns pa omridet iordningstillde den tidigare dgaren till
Magnus Lenngrens fastighet.

Vittnet Dick Schelte Blaauboer

Han bodde i Sdrna fran 2006 och triffade familjen Ardefelt &r 2008. Han och hans
familj hyrde ett hus mittemot familjen Ardefelt under nio minader. Han flyttade fran
omréadet 2016. Han har anvént Patrik Ardefelts brygga och bathus pa omrade b. Det
har alltid varit mojligt att bada dér och de flesta ortsbor vet om det. Han vet ingen som
badat ddr. Det gar en vég ner till vattnet frdn Patrik Ardefelts bostadshus. Det édr en
grasbelagd vag och han har kort sin bil med slédpvagn for att sdtta i kanoter 1 sjon. Det
finns histhagar, men hagarna gér att 6ppna.
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Vittnet Zoltan Bontovics

Han kinner Patrik Ardefelt sedan flera &r. De har bada déttrar som rider tillsammans.
Han har varit hemma hos Patrik Ardefelt flera gdnger. Han har fatt 1dna betesmark
gratis av Patrik Ardefelt sedan ca fem ar tillbaka. Hésthagen gir nedanfor Patrik
Ardefelts hus och dven bredvid Magnus Lenngrens hus. Han har satt upp staketet en
gang pa den &kern men blivit kontaktad av Karin Ardefelt som sagt att han inte fick
sitta staketet just dar han satt det utan var tvungen att flytta in staketet vilket han
gjorde direkt. Det finns vindskydd och vatten lingre upp 1 hagarna. Det finns en liten
byggnad dér histarna kan komma in och dédr man kan forse dem med vatten. Det &r dér
héstarna utfordras. Det finns en brant slédnt ner mot vattnet som inte &r s bra for
héstarna. Det har satts upp ett tillfalligt stangsel langs strandkanten. Det gér att fixa s&
att hastarna kan dricka vatten 1 sjon om man 6ppnar hagen. Han kénner till var Patrik
Ardefelt har sitt bathus och han vet att det gar att kdra med bil ner till omradet. Han
brukar vara dér och fiska.

Vittnet Karin Ardefelt

Fastigheten koptes 2004 och fran 2008 bodde de dér stadigvarande. Hon kénner till
officialservitutet som géller for omrade b. Magnus Lenngren har inte hindrats fran att
utova sin ratt enligt servitutet vare sig géllande ritt till bad eller anldgga brygga. Hon
vet att han beviljats strandskyddsdispens for att anldgga en brygga och beviljats
bygglov for bathus. Magnus Lenngren har lagt sin bdt p4 omrade b. Magnus Lenngren
klagade pa deras getter och dirfor sattes staketet upp. Hon vet att Patrik Ardefelt och
Magnus Lenngren gick runt for att sétta ut staketet. Magnus Lenngren anviander vigen
ner till omradet. Det finns grind till vinster mot hdsthagen. Magnus Lenngren har
huggit ned sténgselstolparna. De har fitt plocka glas 1 hdsthagen efter att rutan pa
traktorn hade slagits sonder. Staketet inne pa omradet har satts upp for att hdstarna ska
kunna gé ner till vattnet. Det har funnits héstar pa marken sedan 2013.

DOMSKAL

Allmdnt om servitut

Ett servitut utgor ett rattsforhallande mellan tvé fastigheter. Genom servituts-
upplatelsen knyts till den ena fastigheten (den hirskande fastigheten) en ritt att nyttja
den andra fastigheten (den tjanande fastigheten) pé visst sétt. Ett servitut kan komma
till genom avtal (avtalsservitut) eller genom myndighetsbeslut (officialservitut), (jfr
NJA 2018 s. 200).
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Av samma rittsfall framgér dven foljande.

Syftet med ett servitut dr att forbéttra en fastighet genom att tillféra den en funktion,
t.ex. en vig, som inte kan tillgodoses inom den egna fastighetens gréanser. Ett servitut
ger darfor i regel uttryck for servitutets innehdll sett i den hirskande fastighetens
perspektiv. En servitutsupplételse forutsétter likval att servitutet dr 4gnat att frimja en
dndamalsenlig markanvindning (se 14 kap 1 § jordabalken). Aven om ett servitut
primart tillgodoser den hédrskande fastighetens intressen, maste séledes beaktas att

syftet dr att skapa underlag for en totalt sett effektivare markanvindning.

Ett servitut géller i princip utan begriansning i tiden. Det finns emellertid mojligheter
att dndra eller upphéva ett servitut (se 7 kap. 3 och 5 §§ fastighetsbildningslagen).
Ocksa utan dndring anses de befogenheter som foljer med ett servitut 1 viss

utstrackning kunna fordndras med tiden.

Hur bestdms ett servituts innebord?

Innebdrden 1 en servitutsupplatelse bestdms 1 forsta hand av dess ordalydelse. Vid en
tolkning av servitutets ndrmare innebdrd kan det emellertid vara nddvandigt att beakta

dven andra omstdndigheter.

Ett viktigt tolkningsdatum ar det behov som ligger bakom servitutsupplatelsen. Det
kan vanligen antas att servitutsriatten motsvarar just det behov som den hiarskande
fastigheten har av att anvédnda sig av den tjinande fastigheten. Ocksé en
servitutsupplatelse, som till sin ordalydelse dr generell till sin karaktér, kan dirfor ges
en mera begriansad innebdrd, om det star klart att den hdrskande fastighetens behov

inte motsvarar vad som ryms inom ordalydelsen.

Ocksé andra omstiandigheter, som forelag vid tiden for servitutsupplatelsen, kan ge
anledning att tolka in skilda slag av inneboende begrinsningar i servitutsrétten. Det

kan t.ex. std klart att en viss servitutsupplatelse inte varit avsedd att forhindra dgaren
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av den tjanande fastigheten att fortsédtta den markanvandning som pédgar vid tiden for
servitutsupplatelsen; servitutsrétten giller dé inte obegrinsat utan kan utdvas endast

med de begransningar som foljer av verksamheten.

Vad nu har sagts giller dven officialservitut. I friga om saddana servitut méste
emellertid sdrskilt beaktas att de utgor en integrerad del av fastighetsindelningen och
att de utan vidare géller i forhallande till tredje man, sdsom en ny dgare av den
tjanande fastigheten. Intresset av tydlighet och forutsebarhet 1 fastighetsindelningen
ger anledning att iaktta en viss forsiktighet med att 14sa in begridnsningar i sdidana

servitut.

Om utovandet av servitut

En allmén servitutsrittslig princip - som kommer till uttryck i 14 kap. 6 § forsta stycket
jordabalken - &r att dgaren av den hdrskande fastigheten ska utdva servitutet sé att den
tjanande fastigheten inte betungas mer dn nodvindigt. I detta ligger en generell
begrinsning i servitutets innehall, vilken far betydelse for sdvil avtalsservitut som
officialservitut; om upplatelsen ger utrymme for flera alternativa sétt att tillgodose
servitutsindamalet, kan den hirskande fastighetens dgare inte vélja fritt mellan
alternativen utan kan tvingas att halla sig till det for den tjdnande fastigheten minst

betungande alternativet.

Man bor emellertid skilja mellan servitutsréitten som sadan - vad som har avtalats vid
avtalsservitut respektive faststillts vid officialservitut - och de befogenheter som vid
var tid kan folja av denna. Servitutsratten som sadan fixeras efter forhdllandena vid
dess tillkomst och bestér direfter i princip ofordndrad. Andrade forhallanden kan
déremot fi viss betydelse for pa vilket sitt eller 1 vilken omfattning servitutsrétten far

utovas.
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Ett servitut kan innebdra konkurrens om anvindningen av den tjdnande fastigheten

Ett servitut innebér typiskt sett en ritt att rada Gver en viss del av en annan fastighet pé
visst sétt. Ritten kan gé ut pa ett exklusivt eller ett gemensamt nyttjande av
fastighetsdelen. I det senare fallet kan det uppsta viss konkurrens betridffande anvénd-
ningen av omraden och nyttigheter som omfattas av ett servitut, séisom nir en vag ska

tillgodose bada fastigheterna.

Vid bedomningen av vilka hinder som méste godtas i utdvandet av ett servitut ska
framfor allt beaktas i vilken utstrackning den ifrigavarande atgérden hindrar den
hirskande fastigheten att nyttja servitutsratten och vilka oldgenheter detta medfor. Hin-
der som kvantitativt eller kvalitativt &r mer betydande kan inte godtas pd denna grund.
En grundliaggande forutsittning for att en atgard som verkar hindrande ska behdva
godtas maste vidare vara att det finns ett legitimt behov av den samt att dtgarden inte

gar utover vad som dr nddvandigt for att uppna syftet med den.

Med tanke pa att ett servitut normalt géller utan begrénsning i tid dr det ofrankomligt
att markanviandningen kan fordndras och att detta i viss utstrackning kan paverka hur
konkurrensen om ett visst omrade eller en viss nyttighet kommer att se ut. Det
forhdllandet att en fordndrad markanvdndning leder till att anvindandet av ett servitut
hindras 1 storre utstrackning an tidigare, dvs. leder till 6kad konkurrens om ett visst
omrade eller en viss nyttighet, innebér inte nddvéndigtvis att det sker ett intrang i
servitutet. Ocksa efter forandringarna kan ett hinder vara sadant att det méste godtas.
Motsvarande fragor kan uppsta dven vid fordandring 1 motsatt riktning, dvs. i fall dér en

fordndrad markanvindning innebér ett 6kat utnyttjande av servitutet.

Fragestdllningarna i aktuellt mal

De frigor som ritten har att prova ar om;



Sid 17
MORA TINGSRATT DOM T 1039-18

Rotel 4 2020-06-18

- det elstidngsel som loper fran hornstolpen 1,5 meter in ldngs tomtgrénsen pé
fastigheten Ostomsjon 49:10 och ned mot vattnet inom servitutets omrade ”b”
utgdr hinder 1 den hirskande fastighetens utdvning av officialservitutet och om
sa &r fallet om hindret méste tilas. Om hindret inte maste talas, om stangslet d&
ska undanrdjas eller flyttas sa att det istédllet gar fran hornstolpen lings med
officialservitutsgrinsen rakt ned mot vattnet?

- det stingsel utan grind som 18per vid grinsen mellan fastigheterna Ostomsjon
49:10 och Ostomsjon 49:4 ned mot sjon i servitutets omrade ’b” utgdr hinder i
den hdrskande fastighetens utovning av officialservitutet och om sa ér fallet om
hindret maste télas. Om hindret inte maste talas, om stingslet da ska undanrdjas
eller om det ar tillfyllest att det monteras en 3 meter bred grind i angivet
stidngsel, 1,5 meter in frdn hornstolpen?

- den gran och bastu pa hjul som finns inom servitutets omrade b utgor hinder 1
den hirskande fastighetens utévning av officialservitutet och om sa dr fallet om

hindren maste talas. Om hindren inte maste talas om de da ska bortforslas?

Officialservitutets innebord

Enligt ordalydelsen far servitutet — savitt nu ar av intresse — anses vara lokaliserat pa
sa sétt att réitten att anldgga mindre brygga med bathus och av att nyttja stranden for
bad géller pa “’tjdnlig plats” inom hela omrade ”b”. Savitt giller rétt att fran
avstyckningslotten for utfart till allmén vag nyttja ett visst omrade “a” &r servitutet helt

lokaliserat, men det omradet har aldrig skapats.

Det stér klart att officialservitutet inte kan utdkas eller begransas av allmidn domstol.
Tingsrétten har istéllet att prova servitutets innebdrd och omfattning genom tolkning

av detsamma.

I detta fall framgar — savitt nu dr av intresse — av servitutets ordalydelse endast den

begriansningen av servitutsritten att anliggandet av mindre brygga med béthus och
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nyttjandet av stranden for bad ska ske sa att omradets utnyttjande som allmént

strovomrade icke hindras.

I malet finns ingen utredning om forhallandena pa platsen vid tiden for servitutets
tillkomst. Mot bakgrund hérav och att man ska iaktta forsiktighet med att ldsa in
begransningar i officialservitutet gar det inte att i servitutet tolka in ndgon sarskild
begrinsning i servitutsritten, t.ex. av innebord att dgaren av den hiarskande fastigheten
far anvdnda servitutets omrade ’b” mellan strandlinjen och den hérskande fastigheten
endast pa av den tjanande fastighetens dgare anvisad plats eller endast i den
utstrackning som omrédet inte dr avsparrat eller ianspraktaget for att tillgodose den

tjanande fastighetens behov.

Servitutet bildades i samband med att fastigheten Ostomsjon 49:10 avstyckades.
Avsikten med servitutet torde siledes ha varit for att tillforsdkra den avstyckade
fastigheten en rétt att ha mindre brygga och béathus samt rétt att nyttja stranden for bad

inom det omrade som fatt beteckningen ”’b”.

Den del av fastigheten Ostomsjon 24:2 som idag anvinds for att ta sig till omrade ”b”
och som Patrik Ardefelt gor gillande att &ven Magnus Lenngren kan anvénda sig av ar
inte omniAmnd i servitutet och fastigheten Ostomsjon 49:10 har savitt utredningen i

malet visar inte ndgon nyttjanderatt till det omradet.

Om syftet vid servitutsupplatelsen varit att nu nimnda omrade skulle fa anvidndas av
dgaren till fastigheten Ostomsjon 49:10 for att ta sig till servitutets omréde ~b” borde
den ritten uttryckligen ha tillforsikrats Ostomsjén 49:10 i servitutet pd samma sitt

som rdtten att for utfart till allmén vig anvinda omrdde ”a”. Sa har inte skett.

Annan slutsats kan saledes inte dras av servitutsupplatelsen én att avsikten med
servitutet uppenbarligen har varit att igaren av fastigheten Ostomsjon 49:10 ska ha riltt
att frin sin fastighet ta sig direkt in pa servitutets omrade b” for att dir anldgga

mindre brygga med béthus och nyttja stranden for bad. Rétten for den hédrskande
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fastigheten att anligga mindre brygga med béthus fir dven anses omfatta en rétt for
den hérskande fastigheten till plats for bat i anslutning till den mindre bryggan och
béthuset.

Tingsritten kunde vid synen ocksa notera att omrade ”’b”” utgoér den enda naturliga
forbindelsen mellan fastigheten Ostomsjon 49:10 och vattenomradet dir fastigheten

Ostomsjon 49:10 har ritt att anligga mindre brygga och nyttja stranden for bad.

Enligt ritten tyder forhdllandena pa platsen pa att omradet dar Magnus Lenngren har
beviljats strandskyddsdispens for anliggandet av en flytbrygga ar den enda aterstaende
tjanliga platsen for savil mindre brygga som for utnyttjande av stranden for bad. Savitt
har framkommit av utredningen ar det ockséd pa denna plats som den tidigare dgaren av
Ostomsjon 49:10 har utnyttjat sin riitt enligt servitutet. Annat har inte framkommit av
utredningen &n att det fore ar 2013 inte funnits ndgot staket eller stingsel mellan

Ostomsjon 49:10 och omride ”b” eller mellan omride ”b” och Ostomsjon 49:4.

De atgérder som Patrik Ardefelt har vidtagit i form av uppséttande av det omtvistade
stidngslet, tidigare placering av traktor inom omrade ’b”, placering av bastu pa hjul
eller placering av gran inom omrade ”’b” faller inte inom ramen for vad som far anses

vara en naturlig foljd av samhéllsutvecklingen.

Det elstingsel som loper fran hérnstolpen 1,5 meter in ldngs tomtgrdnsen pa
fastigheten Ostomsjon 49:10 och ned mot vattnet inom servitutets omrdde b ” utgor
hinder i den hérskande fastighetens utévning av officialservitutet och ska inte behéva
tdlas av den hdrskande fastigheten varfér Patrik Ardefelt forpliktigas att genast flytta
angivet elstdngsel sd att det i stdllet gar ldngs med officialservitutsgrdnsen ned mot

vattnet.

Atgirden att sitta upp ett elstingsel som 1dper frin hornstolpen 1,5 meter in lings
tomtgrinsen pa fastigheten Ostomsjon 49:10 och ned mot vattnet inom servitutets

omréade ”’b” avskar pa ett tydligt sétt och hindrar den hédrskande fastigheten fran
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mojligheten att utva sin rétt enligt officialservitutet saval vad géller mojligheten att
anldgga en mindre brygga som att nyttja stranden for bad. Hindret &r bestdende och
medfor stora oldgenheter for den hirskande fastigheten dé upplatelsen inte ger
utrymme for nagot alternativt sitt for den hiarskande fastigheten att tillgodose

servitutsindamalet.

Patrik Ardefelt har gjort géllande att det aktuella stingslet har placerats dar for att

mojliggora for hdstarna att kunna gé ner till sjon och dricka vatten.

Utredningen i malet ger inte stod at detta pastadende, tvartom framgar av Zoltan

Bontovics uppgifter att histarna utfordrades och fick vatten pd annat hall.

Enligt domstolen tyder heller inga forhdllanden pé platsen for att hédstarna skulle ha
anvant just den av elstingslet inhdgnade delen av omrade b till att sjdlva forse sig
med vatten frdn Séarnsjon. Istillet tyder forhallandena pé platsen pa att histarna anvént
omradet och sldnten alldeles utanfor omréde ’b” till detta vilket omréde tillhor

Ostomsjon 49:4.

Tingsrétten finner sammantaget att utredningen inte ger stod for slutsatsen att det har
funnits nagot legitimt behov for Patrik Ardefelt att sitta upp det aktuella elstangslet.
Inte heller har forhallandena dndrats pa ett satt som paverkar i vilken omfattning

servitutsritten nu far utovas.

Tingsrétten finner helt klart att hindret &r sddant att den hirskande fastigheten inte ska
behova téla detta. Atgirden att sitta upp det aktuella elstingslet utgdr darfor ett intring

1 servitutsratten.

Vid provningen av om elstingslet ska undanrdjas 1 sin helhet eller om det ér tillfyllest
att den tjinande fastighetens dgare forpliktigas att genast flytta angivet elsténgsel sé att
det 1 stdllet gar lings med officialservitutsgrinsen ned mot vattnet gor tingsritten

foljande bedomning.
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Det for den tjanande fastigheten minst betungande alternativet fir anses vara att
elstingslet flyttas sé att det istdllet gar lings med officialservitutsgransen ned mot
vattnet. Med denna 10sning kan elstangslet tidcka det behov som den tjinande
fastigheten haft for avsikt att tillgodose. Denna 16sning kan inte sdgas ga utover vad
Magnus Lenngren ska behova tala. Magnus Lenngrens andrahandsyrkande i denna del

ska séledes bifallas.

Det stiingsel utan grind som finns vid grinsen mellan fastigheterna Ostomsjon 49:10
och Ostomsjon 49:4 ned mot sjon i servitutets omrdde ~b” utgor hinder i den
hdrskande fastighetens utovning av officialservitutet och ska inte behova tdlas av den

hdrskande fastigheten varfor det ska undanréjas.

Atgirden att sitta upp ett stingsel mellan fastigheterna Ostomsjon 49:10 och
Ostomsjon 49:4 ned mot sjon i servitutets omrade b avskir pa ett tydligt sitt och
hindrar den hérskande fastigheten frdn mdjligheten att utdva sin rétt enligt
officialservitutet savil vad géller mojligheten att anldgga en mindre brygga med bathus
som att nyttja stranden for bad. Hindret ar bestdende och medfor stora oldgenheter for
den hirskande fastigheten da upplatelsen inte ger utrymme for nagot alternativt sétt for

den hirskande fastigheten att tillgodose servitutsdndamalet.

Aven om det funnits ett legitimt behov av att forhindra att Patrik Ardefelts getter skulle
ta sig in pa den hirskande fastigheten har atgirden att sétta upp det aktuella stangslet

gétt ldngt utover vad som varit nddviandigt for att uppna syftet med atgirden.

Tingsrétten finner vid en samlad bedomning att hindret dr sddant att den hirskande
fastigheten inte ska behdva tila detta. Atgirden att sétta upp det aktuella stingslet

utgdr dérfor ett intrang 1 servitutsritten.
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Vid provningen av om stingslet ska undanrdjas i sin helhet eller om det &r tillfyllest att
den tjanande fastighetens dgare monterar en 3 meter bred grind i stangslet gor

tingsrétten foljande bedomning.

Av Patrik Ardefelts egna uppgifter framgér att omradet ’b” nir denne kdpte marken
var bevuxet med sly och att den tidigare d4garen hade anviant omradet som
avstjilpningsplats. Annat har inte framgétt av utredningen vilket rétten ocksa har
kunnat konstatera vid synen att omradet ’b” icke ar sirdeles lampat for nagon form av
djurhéllning. For ritten star det saledes klart att det inte torde finnas nagot behov av
det aktuella stingslet for den tjanande fastighetens dgare i syfte att kunna anvinda och
nyttja omradet ’b” i sin djurhallning som bete eller for att forse djuren med tillgang till

vatten.

Inte heller ger utredningen stod for att det har funnits eller skulle finnas behov av
stidngslet for att den hdrskande fastighetens dgare har anvént eller framgent skulle
komma att anvdnda servitutet i en omfattning eller pa ett sitt som inte varit avsett med

servitutsupplatelsen.

Tingsrétten finner sammantaget att servitutsindamalet - utifran de oldgenheter
stiangslet leder till for den hirskande fastigheten - inte kan tillgodoses enbart genom att

det sétts in en tre meter bred grind utan att stingslet ska undanrdjas i sin helhet.

Tingsritten anmérker att den hirskande fastighetens dgare framgent for det fall behov
uppstér for denne att hélla sin fastighet fredad frén 16st gdende djur torde ha mojlighet
att pd sin tomt mot omrade ’b” sjdlv sdtta upp ett staket med grind som dr anpassat

efter dennes behov.
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Den gran som finns inom servitutets omrdde b utgor hinder i den hdrskande

fastighetens utovning av officialservitutet men hindret mdste tdlas.

Inom servitutets omrade ’b” ligger en numera kvistad gran lings med — om 4n inte
alldeles intill — det stangsel som tingsritten ovan beslutat ska undanrjas vilken gran

Magnus Lenngren har yrkat ska bortforslas.

Av utredningen i mélet kan till en borjan konstateras att den aktuella granen inte har
fallit av sig sjilvt eller féllts till marken inom omréde ”’b” utan att den har hamnat” pa

officialservitutet pa nagot sétt och att granen da var okvistad.

Patrik Ardefelt har gjort gillande att granen har flutit iland pa den aktuella platsen med
vérfloden medan Magnus Lenngren har gjort gédllande att granen har korts till platsen

och placerats dar.

Tingsrétten finner utifrdn forhallandena pa platsen vilka ritten iakttagit vid synen att
det kan héllas for uteslutet att granen har forslats till platsen med vérfloden varvid
tingsritten sdrskilt noterat att granen forsetts med nagon form av rétt rep samt att det
finns ett flertal bjorkar i en dunge mellan vattenomréadet och den plats dar granen
ligger som granen ndppeligen torde ha kunnat ta sig forbi &ven om vattennivan varit 1-

2 meter hogre.

Annan slutsats kan enligt tingsritten saledes inte dras av utredningen 1 mélet dn att den

okvistade granen av ndgon person har placerats pa servitutets omride ’b”.

Tingsrétten finner helt klart att granen pé den plats dér den ligger sa linge den var
okvistad och sé liange stingslet mellan den hirskande fastigheten och servitutets
omrade ’b” funnits utgjort ett hinder i den hidrskande fastighetens utévning av
officialservitutet. Tingsritten kan svarligen se att det har funnits ndgot annat syfte med

att placera granen pé den aktuella platsen dn att dstadkomma detta hinder.
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Aven om granen numera ir kvistad utgdr den alltjimt ett visst hinder for den

héarskande fastighetens utdvning av servitutsomradet.

Med hédnsyn till att tingsrédtten genom denna dom forpliktat Patrik Ardefelt att genast
tillse att det stingsel som finns vid grinsen mellan fastigheterna Ostomsjoén 49:10 och
Ostomsjon 49:4 ned mot sjon i servitutets omrade ”b” undanrdjs och att granen numera
ar kvistad anser tingsrétten dock att hindret inte lingre utgor ett sddant intrang i
servitutsritten att Magnus Lenngren inte ska behova téla hindret. Yrkandet om att

granen ska bortforslas ska saledes lamnas utan bifall.

Den bastu pa hjul som finns inom servitutets omrdade "b” utgér inte hinder i den

hdrskande fastighetens utovning av officialservitutet.

Inom servitutets omrade ’b” har Patrik Ardefelt en bastu pa hjul uppstélld.

Tingsrétten kunde vid synen konstatera att den plats dir Patrik Ardefelt for ndrvarande
har sin bastu pa hjul uppstilld — med hiansyn till uppgiften om att vattennivan vid
varfloden kan stiga 1-2 meter — synes vara den mest tjidnliga platsen for anliggandet av

ett bathus.

Av utredningen framgér dock att det beviljats bygglov for bathus pa tva andra platser
inom omrade ”’b”, ett for Magnus Lenngren och ett for Patrik Ardefelt.

Tingsrétten finner sledes att utredningen i mélet ger stod for slutsatsen att det finns
andra alternativ for anldggandet av ett bathus inom omréde b @n dir Patrik Ardefelt
har sin bastu pa hjul, om 4n dessa platser inte dr lika tjanliga. Det som framkom vid

synen talar inte haremot.

Eftersom servitutsupplatelsen ger utrymme for flera alternativa sitt att tillgodose

servitutsindamédlet med anldggandet av bathus kan den hédrskande fastighetens dgare
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inte vélja fritt mellan alternativen utan i detta fall tvingas att halla sig till det alternativ

som for den tjanande fastigheten &r minst betungande.

Vid en samlad bedomning finner tingsrétten att hindret mot anvindandet av servitutet
for Magnus Lenngren bestdende av att Patrik Ardefelt har sin bastu pa hjul pa den mest
tjanliga platsen for dennes bathus ér sadant att det skiligen bor talas av denne.
Atgiirden utgdr dirfor inte ett intrdng i servitutsriitten. Yrkandet om att Patrik Ardefelt

ska bortforsla sin bastu pa hjul ldmnas saledes utan bifall.

Rittegdngskostnader

Part som tappar méilet ska ersidtta motparten hans réattegdngskostnader, om ej annat &r
stadgat (18 kap 1 § rittegangsbalken). Om det i samma mal finns flera yrkanden och ar
parterna 0msom att betrakta som vinnande respektive forlorande ska vardera parten
bira sin kostnad eller jimkad ersittning tilliggas endera eller ock, savitt kostnaderna
for olika delar av malet kan sirskiljas, ersittningsskyldigheten direfter bestimmas. Ar
vad parten tappat av allenast ringa betydelse ma han dock erhilla full erséttning for sin

kostnad (18 kap 4 § rittegangsbalken).

Av doktrinen framgar att grundprincipen for kostnadsansvaret kan sdgas vara att
kostnader ska domas ut med beaktande av de tankegangar som ligger bakom ovriga
regler om kostnadsansvaret (se Tobias Eriksson m.fl., Norstedts Juridik, 18 kap 4 §

rattegangsbalken, version den 1 april 2020, Juno).

Magnus Lenngren har framfort flera yrkanden av vilka ett av de ursprungliga har

franfallits och tva har lamnats utan bifall.

Vad giller det yrkande som har franfallits konstaterar tingsrétten att yrkandet
franfallits sedan svaranden fullgjort det ansprdk som gjorts gillande i rattegdngen

nidmligen att svaranden skulle forsla bort en traktor som stod parkerad pé servitutets
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omréade ”b”. De sérskilda kostnader som hdnfort sig till detta yrkande ska kéranden

saledes tillerkdnnas full erséttning for.

Betréffande ett av de yrkanden som har ldmnats utan bifall, nimligen det géllande
bortforsling av gran pa servitutets omrade ”b”, har svaranden delvis fullgjort det
ansprak som gjorts géllande i rattegdngen dé denne har 1atit kvista granen. Betrdffande
savil yrkandet om bortforsling av gran som yrkandet om undanrgjande av det stingsel
som utgdr grins mellan fastigheterna Ostomsjon 49:10 och Ostomsjon 49:4 ned mot
sjon 1 servitutets omrade ”’b” har samma forhdllanden varit av betydelse for fragan,
huruvida hinder i servitutsritten 6ver huvud forelegat och for frigan om hindren maste

talas.

Mot bakgrund hérav och att tingsrétten fullt ut bifallit kirandens talan om att det
stingsel som utgdr grins mellan fastigheterna Ostomsjon 49:10 och Ostomsjon 49:4
ned mot sjon 1 servitutets omrade ’b” ska undanrdjas — med foljd att granen inte langre
utgor ett sddant intrang 1 servitutsritten att Magnus Lenngren inte ska behova tila det
kvarstaende hinder som granen utgor — samt att det kan antas att yrkandet om att
granen ska bortforslas inte har dragit kostnader av beskaffenhet att det fran
ersdttningssynpunkt bor behandlas for sig kan Patrik Ardefelt inte undgé att ersitta
Magnus Lenngren dennes kostnader fullt ut i dessa delar trots att yrkandet om

bortforsling av gran lamnats utan bifall.

Aven betriffande det andra yrkandet som ldmnats utan bifall, nimligen det om
bortforsling av bastu pd hjul pé servitutets omrade ”b”, har ovan angivna forhallanden 1
samma mén varit av betydelse for fragorna, huruvida hinder i servitutsritten dver
huvud forelegat och om hindret méste talas. Enligt tingsrétten dr det inte mojligt att ens
uppskattningsvis sirskilja rattegangskostnaderna avseende yrkandet om bortforsling av
bastu pa hjul i1 forhallande till 6vriga yrkanden. Till detta ska ldggas att vad Magnus
Lenngren tappat nér det géller yrkandet om bortforsling av bastu pa hjul fir anses vara
av allenast ringa betydelse varfor han ska erhalla ersittning for sin kostnad &ven 1

denna del.
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Tingsréttens stillningstaganden ovan innebér att Patrik Ardefelt, som lamnat Magnus
Lenngrens réttegangskostnader utan erinran, fullt ut ska ersitta Magnus Lenngren

dennes rittegangskostnader.

HUR MAN OVERKLAGAR; se bilaga (TR-02)
Overklagande stills till Svea hovritt ska ha kommit in till tingsritten senast den 9 juli
2020. Provningstillstand behdvs.

Agneta Benner Ulf Edsfors Martin Prosell
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Anvisningar for 6verklagande

SVERIGES DOMSTOLAR

Hur man overklagar
Dom i tvistemal, tingsratt

TR-02

Vill du att domen ska dndras i ndagon del kan
du 6verklaga. Hir far du veta hur det gar till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till
domstolen inom 3 veckor frin domens datum.
Sista datum for Overklagande finns pa sista
sidan 1 domen.

Overklaga efter att motparten overklagat

Om ena parten har 6verklagat 1 ritt tid, har den
andra parten ocksa ritt att 6verklaga dven om
tiden har gatt ut. Det kallas att anslutnings-
overklaga.

En part kan anslutningsoverklaga inom en
extra vecka fran det att 6verklagandetiden har
gatt ut. Ett anslutningséverklagande maste
alltsa komma in inom 4 veckor frin domens
datum.

Ett anslutningsoverklagande upphor att gilla
om det forsta 6verklagandet dras tillbaka eller
av nagot annat skil inte gar vidare.

Sa har gor du

1. Skriv tingsrittens namn och malnummer.

2. Forklara varfor du tycker att domen ska
andras. Tala om vilken dndring du vill ha
och varfér du tycker att hovritten ska ta
upp ditt 6verklagande (lis mer om
provningstillstand lingre ner).

3. Tala om vilka bevis du vill hinvisa till.
Forklara vad du vill visa med varje bevis.
Skicka med skriftliga bevis som inte redan
finns 1 malet.

Det dr inte sakert att du kan ligga fram nya
bevis. Vill du gora det ska du férklara varfor
du inte lagt fram bevisen tidigare.

Vill du ha nya f6rh6r med nagon som redan
forhorts eller en ny syn (till exempel besok
pa en plats), ska du beritta det och forklara
varfor.

Tala ocksa om ifall du vill att motparten ska
komma personligen vid en huvudférhand-
ling.

4. Lamna namn och personnummer eller
organisationsnummer.

Limna aktuella och fullstindiga uppgifter
om var domstolen kan na dig: postadresser,
e-postadresser och telefonnummer.

Om du har ett ombud, limna ocksi
ombudets kontaktuppgifter.

5. Skriv under 6verklagandet sjalv eller lat ditt
ombud gora det.

6. Skicka eller limna in 6verklagandet till
tingsratten. Du hittar adressen i domen.

Vad hander sedan?

Tingsritten kontrollerar att 6verklagandet
kommit in i ratt tid. Har det kommit in for
sent avvisar domstolen verklagandet. Det
innebir att domen giller.

Om 6verklagandet kommit in 1 tid, skickar
tingsratten overklagandet och alla handlingar i
malet vidare till hovritten.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad
delgivning, kan dven hovritten skicka brev pa
detta sitt.
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Provningstillstand i hovratten

Nir 6verklagandet kommer in till hovritten tar
domstolen forst stillning till om malet ska tas
upp till prévning.

Hovritten ger provningstillstand i fyra olika
fall.

e Domstolen bedomer att det finns anledning
att tvivla pa att tingsritten domt ritt.

e Domstolen anser att det inte gar att bedoma
om tingsratten har domt ratt utan att ta upp
malet.

e Domstolen behover ta upp malet for att ge
andra domstolar vigledning i
rittstillimpningen.

e Domstolen bedomer att det finns synnerliga
skal att ta upp malet av nagon annan
anledning,.

Om du znte far prévningstillstaind giller den
overklagade domen. Dirfor dr det viktigt att i
overklagandet ta med allt du vill f6ra fram.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med tingsritten om du har fragor.
Adress och telefonnummer finns pa férsta
sidan 1 domen.

Mer information finns pa www.domstol.se.
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